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Plattegrond type C1
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Plattegrond type C2
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Plattegrond type C2
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Plattegrond type C2

2¢ verdieping kopwoning
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Optie plattegrond 2¢ verdieping
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POLITIE
KEURMERK

VEILIG
WONEN

Technische omschrijving

ALGEMENE INFORMATIE

Inleiding

Heeft u interesse in één van de woningen? In de hierna
volgende tekst worden de ‘spelregels’ uiteengezet,

die zowel voor de verkoper als de koper gelden. In

dit geval is Vestia Delft de verkopende partij en u als
geinteresseerde de kopende partij. Ten behoeve van
dit project zal Ceres projecten, ontwikkelaar van Vestia
voor de regio Haaglanden, de ontwikkeling en het
management codrdineren.

Milieu
Bij het ontwerp van de woning is rekening gehouden
met diverse milieuaspecten, zoals:
« de keuze van materialen;
« het minimaliseren van bouwafval tijdens
de uitvoering;
« het zodanig isoleren van de woningen dat
het verlies van warmte tot een minimum beperkt
wordt;
« koude- en warmte opslag in de bodem;
« lage temperatuurverwarming;
» warmteterugwinning op ventilatiesysteem
en douche;
- zoveel mogelijk gebruikmaken van duurzaam hout.

Meer informatie hierover vindt u in de klimaatbrochure.

Politiekeurmerk

Het Politiekeurmerk geeft aan dat de woning zoveel

mogelijk wordt gebouwd conform het Politiekeurmerk

Veilig Wonen®. Het keurmerk komt met name

tot uitdrukking in de onderstaande toepassingen en

uitvoeringen:

- inbraakwerend hang- en sluitwerk op bereikbare
plaatsen van buitenaf;

« buitenverlichting van privé-ruimten en algemene
ruimten bij uw woning.

Grond
De woningen worden gebouwd op eigen grond.

GRONDWERKEN BESTRATING EN TERREIN INVENTARIS

Peil van de woning
Als peil geldt de bovenkant van de afgewerkte begane
grondvloer van de hoofdentree van de woningen.

Grondwerken

De nodige grondwerken worden verricht ten behoeve
van funderingen, leidingen, tuinen en bestratingen.
Als bodemafsluiting in de kruipruimten wordt een laag
zand van ca 100 mm dik aangebracht.

Terreinafwerking

« De tuinen worden opgeleverd met
uitgekomen grond tot ca 100mm onder vloerpeil.
De aanvulling van de tuin met bv zand of tuinaarde
is voor de koper zelf.

« Ter plaatse van de entree van de woning tegelpad
aangebracht bestaande uit betontegels. Overige
bestrating is voor de koper zelf.

Buitenriool

De vuilwaterriolering en de hemelwaterafvoeren

worden uitgevoerd als een gescheiden stelsel. De
vuilwaterleiding is kunststof en is aangesloten op
het gemeenteriool. Het hemelwater wordt op het
schoonwaterriool geloosd.

Terreininventaris

« Bij het achterpad worden afscheidingen van
(duurzaam) hout geplaatst met een doorgang naar
het gemeenschappelijk achterpad met poort.

« De afscheidingen tussen de woningen onderling
zullen de kopers zelf in onderling overleg
aanbrengen na oplevering.

« De plaats van de bergingen en overige
afscheidingen zijn op tekening aangegeven.

- De bergingen bij de woningen bestaan uit een
regelwerk met houten delen en een hellend
golfplaten dak en voorzien van betontegels als vloer.

DE CONSTRUCTIE EN DE UITVOERING
VAN DE WONINGEN

Fundering

Aan de hand van de resultaten van de uitgevoerde
sonderingen wordt het navolgende funderingssysteem
toegepast.

Heiwerk
Funderingspalen van gewapend beton.

Betonwerken

« Funderingsbalken.

» Begane grondvloeren ribcassette met isolatie.

- Verdiepingsvloeren breedplaatsysteem, de V-naden
in het plafond blijven in het zicht.

» Woningscheidende wanden.

- Binnenspouwblad kopgevels.

« Prefab beton: luifel / balkon

Metselwerken
+ Gevelsteen.

« Buitenspouwbladen vanaf fundering als schoon
metselwerk.

« De spouwruimte in de gevels voorzien van
minerale wol isolatieplaten bevestigd aan het
binnenspouwblad en in spouwblad bij langsgevel.

« Gipsblokken, dik 70 mm.
» Woningscheidende wanden
+ Uitbouw kopgevels (type A) kalkzandsteen

Daken

De uitbouwen (type A) zijn voorzien van bitumineuze
dakbedekking. Dakconstructie woningen bestaat uit
prefab geisoleerde elementen.

Kozijnen, ramen en deuren

Alle gevelkozijnen en draaibare ramen worden
uitgevoerd in duurzaam geproduceerd hout en
worden dekkend geschilderd.

Alle buitendeuren van de woning en bergingen
worden uitgevoerd in duurzaam geproduceerd hout
en worden dekkend geschilderd.

De schuifpuien zijn van aluminium.

Alle beweegbare ramen en buitendeuren met
tochtprofielen rondom.

Binnendeuren zijn in opdek uitvoering en
fabrieksmatig afgelakt.

Binnendeur tussen woonkamer en hal met glasvlak.
Onder de binnendeuren geen dorpels met
uitzondering van de deuren van de toiletten en de
badkamer.

Binnendeurkozijnen van wit gemoffeld plaatstaal
met een bovenlicht met uitzondering van de
berging en het meterkastkozijn. Deze worden
voorzien van een dicht paneel.

Alle binnendeuren naar vertrekken ca. 2,3 m hoog.

Hang- en sluitwerk

De entreedeur van de woning met een
insteekcilinderslot voorzien van een
driepuntssluitsysteem, aan de buitenzijde

een vaste greep op aluminium schild, aan de
binnenzijde een draaibare kruk.

De overige buitendeuren een cilinderslot met
driepuntssluiting, een draaibare kruk binnen en
buiten op aluminium schild en één windhaak met
uitzondering van de aluminium schuifpui.

Het hang- en sluitwerk van de gevelkozijnen in
inbraakwerende kwaliteit.

Cilinders van de buitendeuren gelijksluitend:
Hierdoor is per woning slechts één sleutel nodig.
In de deuren van de toiletten en de badkamer
worden vrij-/bezetslot gemonteerd. In de

deur van slaapkamer 1 wordt een dag- en nachtslot
gemonteerd. In de deur van de meterkast wordt
een kastslot gemonteerd. De overige binnendeuren
worden voorzien van een loopslot.

Alle deuren met deurkrukken en kortschilden in
geanodiseerde aluminium uitvoering.

Gevelbekleding

Aftimmering ter plaatse van de goot en het
dakoverstek van geschilderd multiplex.

Beglazing

Buitenbeglazing van de woning van blank
dubbelbladig HR++ glas.

Bovenlichten van binnendeurkozijnen worden
voorzien van blank enkel bladig glas. m.u.v. de
meterkast en de binnenberging.

De glasopening in de buitenberging- deur wordt
voorzien van bruut draadglas.

Trappen

Vurenhouten trap in gesloten uitvoering van de
begane grond naar de eerste verdieping met een
onder- en bovenkwart.

Vurenhouten trap van de eerste verdieping naar
de zolder in open uitvoering, met een onder- en
bovenkwart. (bij type A en C). Type B heeft een
vlizotrap.

Waar nodig wordt het trapgat en trap voorzien van
een houten hekwerk en (muur-) leuningen.

Dakbedekking
Schuine daken worden voorzien van een bedekking
van betonnen dakpannen.

Schilderwerk

Alle gevelkozijnen inclusief ramen en deuren,
binnen en buiten dekkend geschilderd.

Overig in het zicht blijvend houtwerk binnen en
buiten dekkend geschilderd, behoudens trapkast.
Traptreden worden alleen gegrond




Natuur- en kunststeen

« Dorpels van kunststeen, kleur antraciet, onder
de deuren van het toilet en de badkamer.

 Vensterbanken van natuursteencomposiet op de
borstweringen onder de gevelkozijnen.

« Dorpels van kunststeen, kleur antraciet, onder de
deuren ter plaatse van de voordeurkozijn.

Stukadoorswerk
Zie staat van afwerking.

Tegelwerk
Zie staat van afwerking.

Dekvloer
Zie staat van afwerking.

Metaal- en kunstofwerken
Thermisch verzinkt metalen luikrand voor vloerluik in
de begane grondvloer.

Overige voorzieningen

Onder de ramen waar een betonnen of gemetselde
borstwering aanwezig is, worden vensterbanken
gemaakt. In de kopgevels worden in het metselwerk
vogel- en vleermuiskastjes opgenomen.

Behangwerk

De wanden en muren van niet betegelde en gespoten
ruimten worden ‘behangklaar’ afgewerkt, dus deze
worden niet behangen.

INSTALLATIES

Riolering

De buitenriolering van alle woningen wordt
uitgevoerd in kunststof buis. Er wordt een gescheiden
rioleringssysteem toegepast. Het rioleringssysteem
is voorzien van ontstoppingsmogelijkheden. De
afvoeren van de lozingstoestellen worden uitgevoerd
in materiaal dat hittebestendig is en wordt met

de nodige stankafsluiters aangesloten op de
riolering. De riolering wordt belucht door middel van
ontspanningsleidingen welke bovendaks uitmonden.

Hemelwaterafvoeren

De hemelwaterafvoeren worden uitgevoerd in PVC
kunststof die aan de voorgevel van types A in het
penant zijn en bij de overige voorgevels net als aan de
achtergevel “in het zicht” tegen het metselwerk zijn
geplaatst. Ter plaatse van de bergingen worden de
hemelwaterafvoeren aan de zijde van het achterpad
geplaatst en lozen op het schoonwaterriool in het
achterpad.

Gebalanceerde ventilatie

« De ventilatie in de woning geschiedt door
middel van een gebalanceerd ventilatiesysteem
met warmteterugwinning. Bij dit systeem wordt
zowel de luchttoevoer als de luchtafvoer
mechanisch geregeld.

Verse buitenlucht wordt ingeblazen in woon en
slaapkamers. In de badkamer, toilet, keuken en
bijkeuken wordt lucht afgezogen. M.b.. de
warmtewisselaar, in de ventilatie-unit, wordt de
aangezogen buitenlucht voorverwarmd

met de afgevoerde lucht uit de woning.

« 3-standenschakelaar op de kamerthermostaat in de
woonkamer

+ De mogelijkheid om systeem uit te breiden
met draadloze standschakelaar voor bv keuken of
badkamer.

+ De toe- en afvoerpunten t.bv. het
balansventilatiesysteem volgens de staat van
afwerking.

+ De kanalen van verzinkte plaatstalen buizen,
zoveel mogelijk ingestort in de betonvloer. Op
zolder worden de kanalen over de vloer of tegen de
wanden bevestigd.

« Luchttoevoer- en afvoer voorzieningen t.b.v.
balansventilatieunit.

« Voor een goede werking van het ventilatiesysteem
kunt u alleen een motorloze (HR) afzuigkap
aansluiten op het ventilatiesysteem.

Meer informatie hierover vindt u in de klimaatbrochure.

Waterleidinginstallatie

De koudwaterleiding naar de volgende punten:

- afgedopte leiding t.bv. aansluitpunt
keukenmengkraan op het aanrechtblad

« Wasmachinekraan

» Thermostatische douchemengkraan in badkamer

« Wastafelmengkraan in badkamer

- Stopkraan closetreservoir in toilet

« Fonteinkraan in toilet

» Warmtepomp/warmwater voorraadvat

Leidingen in de badkamer en toilet worden zoveel

mogelijk weggewerkt in wanden en vloeren.

Warmwater

Het warmwater wordt opgewekt door de
warmtepomp en opgeslagen in een voorraadvat van
150 liter. Indien u een ligbad wilt toepassen, kunt u ook
optioneel een voorraadvat overwegen van 200 liter
warmwater.

De warmwaterleiding gaat vanaf het voorraadvat naar
de volgende punten:

« thermostatische douchemengkraan in badkamer

+ Wastafelmengkraan in badkamer

Leidingen in de badkamer worden zoveel mogelijk
weggewerkt in wanden en vloeren. In de keuken zal

de koper een elektrisch boiler moeten plaatsen voor
warmwater.

Meer informatie hierover vindt u in de klimaatbrochure.

Riolering

De binnenriolering van de woning omvat de volgende

aansluitpunten:

« het toilet;

« het fonteintje;

- een afgedopt aansluitpunt t.bv. de spoelbak van het
keukenblok;

« de wastafel;

« de douche;

« de wasautomaatafvoer;

« het overstortventiel van de technische installaties.

De leidingen worden voorzien van de noodzakelijke

hulp-, ontstoppings-, verloop-, aansluit- en

expansiestukken, alsmede de noodzakelijke sifons en

ontluchtingen.

Douche Warmte Terug Winning

De doucheafvoer is voorzien van een douchepijp
WTW (Warmte Terug Winning) welke de warmte
uit het afvoerwater gebruikt om koud water voor te
verwarmen.

Sanitair

Zie staat van afwerking. (zie kopersmap)

De installatiehoogte van het sanitair boven de vloer:
» Wastafel en fontein op circa 9o cm + vloer

+ Douchemengkraan op circa 120 cm + vloer

» Wasmachinekraan op circa 110 cm + vloer

Elektra aansluitpunten

« De woningen worden middels een elektrameter,
geplaatst in de meterkast van de woning,
aangesloten op het openbare elektriciteitsnet.

« Voor de omvang van de elektrische installatie
van de woning zie de plattegronden. De installatie
verdeeld over de nodige groepen volgens een
centraal dozensysteem, een aantal groepen
beveiligd met een aardlekschakelaar, zichtbaar door
de gekleurde groepenschakelaars.

« De kunststof buisleidingen geheel in de wanden
en de vloeren weggewerkt met uitzondering van de
buitenberging en de kap van de zolderverdieping,

deze worden in opbouw uitgevoerd.

« Alle wandcontactdozen worden uitgevoerd met
randaarde.

+ Het schakelmateriaal en de wandcontactdozen in
wit kunststof als inbouw met uitzondering van de
berging, deze worden in opbouw uitgevoerd.

« Aparte aansluiting voor de warmtepomp.

De montagehoogte boven de vloer:
Schakelaars

« circa1,05 meter

« circa1,50 meter
Wandcontactdozen
 circa 0,30 meter

- schakelaars voor lichtpunten
- schakelaar in bergruimte

- in woonkamer, keuken en
slaapkamers

- boven aanrecht in de keuken en
in badkamer

- in bergruimte

- in overige vertrekken

 circa1,25 meter

« circa1,50 meter
« circa 1,00 meter
Kamerthermostaat
« circa1,50 meter
+ Loze leidingen

« circa 0,50 meter
« circa 0,30 meter

- in woonkamer

-in keuken

- in slaapkamer
(volgens tekening)

Aansluitpunten

« circa 0,30 meter - telefoon en CAl
(volgens tekening)

Verlichting

» circa 2,10 meter

» circa 2,00 meter

- buitenlichtpunt berging

- wandlichtpunt badkamer en
trapkast

« circa 2,00 meter - wandlichtpunten zolder

- onderkant plafond - overige lichtpunten

Telecommunicatievoorzieningen

Per woning de buisleidingen voor telefoon en CAI
vanuit de meterkast naar de woonkamer compleet
bedraad en afgemonteerd. Naar slaapkamer 1lege
buisleiding voor telefoon en 1lege buisleiding voor CAI
vanuit de meterkast (volgens tekening).

Verwarmingsinstallatie

De verwarming van de woning geschiedt door middel
van vloerverwarming op een lage temperatuur m.b.v.
warmtepomp. In de woningen zijn geen radiatoren
aanwezig. De vloerverwarming stelt wel eisen en
beperkingen aan de toe te passen vloerafwerking.
Als de warmteweerstand (Rc) minder in dan o,09m2
K/W is de vloerbedekking zonder meer geschikt.
Informeer uw leverancier van de vloerafwerking over
de aanwezige vloerverwarming en vloerkoeling.
T.pv. de keukenopstelling worden geen
vloerverwarmingslangen aangebracht.

De benodigde warmte en koude komt uit de bodem
en wordt op gewenste temperatuur verwarmt met
een elektrische warmtepomp. Daar de bodem zomers
relatief koel is ten opzichte van de buitentemperatuur
kan deze gebruikt worden om de woning iets te
koelen.

Als bewoner regelt u de temperatuur in uw woning
met de kamerthermostaat in de woonkamer.
Daarnaast is de temperatuur ook per slaapkamer

met een draadloze ruimtethermostaat te regelen,

los van de kamerthermostaat in de woonkamer. Uw
slaapkamer kan zo wel enkele graden warmer of
kouder worden ingesteld dan de woonkamer. Uw kunt
echter niet gelijktijdig koelen en verwarmen

De ingestelde temperatuur wordt zowel in de

winter (verwarming) als in de zomer(koeling)
gehandhaafd. Doordat het vloerverwarmingssysteem
met lage temperaturen werkt, komen de gewenste
temperatuursveranderingen langzaam tot stand.

Onderstaande temperaturen kunnen worden
gehandhaafd bij gelijktijdige verwarming van alle te
verwarmen ruimten:




verblijfsruimten 20°C
verkeersruimten 15°C

« badruimte 22°C

» trapkast/technische ruimte 15°C

« toilet15°C

Eris geen gas in de woning aanwezig. Koken kunt u

elektrisch.

Indien u optioneel een ligbad wilt toepassen wordt het
oppervlakte van de vloerverwarming te klein om de
garantie van de temperatuur van 22 graden te halen
in de badkamer. In dat geval dient u gebruik te maken
van bijverwarming in de vorm van een elektrische
radiator, een loze leiding hiervoor is reeds voorzien.

Meer informatie hierover vindt u in de klimaatbrochure.

Schoorsteen

In het ontwerp van de woning is geen rekening
gehouden met de mogelijkheid tot later plaatsen
van een schoorsteen. Een openhaard geeft daarnaast
een verstoring op het verwarmings-en koelsysteem.
De pijpen op het dak zullen zo veel mogelijk worden

verzameld in een kap.

Zonwering

Doordat het klimaatsysteem uitgaat van een balans in
de bodem, is het van belang dat er zomers voldoende
wordt gekoeld. De toepassing van buitenzonwering
heeft hier een negatieve invloed op en wordt daarom
afgeraden. Door de vloerkoeling kan desondanks een
aangenaam binnenklimaat worden gerealiseerd.

Benoeming ruimte

In het Bouwbesluit worden voor het benoemen van de
ruimten de volgende begrippen gehanteerd:
« verblijfsruimte in plaats van woonkamer,

keuken en slaapkamer

- verkeersruimte in plaats van hal en overloop

« badruimte in plaats van badkamer

- toiletruimte in plaats van toilet

« bergruimte in plaats van berging

+ meterruimte in plaats van meterkast

« onbenoemde ruimte in plaats van zolderruimte

Kleuren schema
Kozijnen
Bewegende delen
Gotenaftimmering
Dakpannen
Gevelstenen plint
Gevelstenen overig

: witgrijs

: donker grijs

: wit, onderzijde wit
: antraciet

: zwart

: licht

AFWERKSTAAT PER VERTREK VAN DE WONINGEN

ENTREE

vloer

wanden

plafond

elektrische installatie

overige voorzieningen

buitenverlichting

TOILET
vloer

wanden

plafond
elektrische installatie

: dekvloer

: behangklaar

: structuurspuitwerk

: volgens tekening (indicatief)

deurschel op paneel boven
meterkast.

: meterkast conform eisen

nutsbedrijven

: buitenarmatuur

: vloertegels volgens
standaardpakket

: wandtegels tot een hoogte
van circa 150 ¢cm, daarboven
structuurspuitwerk

: structuurspuitwerk

: volgens tekening (indicatief)

sanitair

overige voorzieningen

WOONKAMER

vloer

wanden

plafond

elektrische installatie
overige voorzieningen

TRAPKAST

vloer

wanden

plafond

elektrische installatie
overige voorzieningen

KEUKEN

vloer

wanden

behangklaar plafond
elektrische installatie
overige voorzieningen

OVERLOOP EERSTE VERD

vloer

wanden

plafond

elektrische installatie

SLAAPKAMER 1

vloer

wanden

plafond

elektrische installatie
overige voorzieningen

SLAAPKAMER 2 en 3
vloer

wanden

plafond

elektrische installatie
overige voorzieningen

: duoblok, kleur wit, voorzien

van kunststof closetzitting
met deksel: fonteinbakje,
kleur wit, met verchroomde
tapkraan, kunststof sifon,
vloerpijp en rozet

: waterleidingen zoveel

mogelijk weggewerkt in
wanden en vloer:
afzuigpunt gebalanceerde
ventilatie

: dekvloer

: behangklaar

: structuurspuitwerk

: volgens tekening (indicatief)
: aansluitpunt telefoon,

bedraad en afgemonteerd

: aansluitpunt CAl, bedraad

en afgemonteerd

: thermostaat voor

verwarming en ventilatie

: toevoerpunten

gebalanceerde ventilatie

: dekvloer

: behangklaar

: onderzijde trap onafgewerkt
: volgens tekening (indicatief)
: verdeler(s) vloerverwarming

: dekvloer

: wanden in keuken

: structuurspuitwerk

: volgens tekening (indicatief)
: afzuigpunt gebalanceerde

ventilatie

: afzuigpunt t.bv. motorloze

afzuigkap

: excl. keuken en excl.

elektrisch boiler

PING

: dekvloer

: behangklaar
: structuurspuitwerk
: volgens tekening (indicatief)

: dekvloer

: behangklaar

: structuurspuitwerk

: volgens tekening (indicatief)
: aansluitpunt telefoon, niet

bedraad

: aansluitpunt CAl, niet

bedraad

: toevoerpunt gebalanceerde

ventilatie

: dekvloer

: behangklaar

: structuurspuitwerk

: volgens tekening (indicatief)
: toevoerpunt gebalanceerde

ventilatie

BADKAMER
vloer

wanden

plafond
elektrische installatie

sanitair

overige voorzieningen

ZOLDERVERDIEPING
vloer

wanden

plafond (schuine kap)
elektrische installatie

overige voorzieningen

VLIERING
(woningtype B)

BINNEN BERGING
vloer

wanden

plafond (schuine kap)
elektrische installatie

overige voorzieningen

BUITEN BERGING
vloer

wanden

dak

elektrische installatie

: vloertegels volgens

standaardpakket

: wandtegels volgens

standaard pakket tot een
hoogte van 1800 mm in
douche hoek 21700mm
met structuurspuitwerk

: structuurspuitwerk
: volgens tekening

(indicatief)
DOUCHECOMBINATIE

: verdiepte douchevloer
: verchroomde

thermostatische
douchemengkraan met
een verchroomde glijstang-
combinatie, scharnierstuk,
handdouche en metaflex
slang ca. 150 cm
WASTAFELCOMBINATIE

. wastafel, kleur wit
: verchroomde

wastafelmengkraan

: chromen sifon, vloerpijp

en rozet, boven wastafel
een keramisch planchetenr
echthoekige spiegel

TOILET

Duoblok kleur wit voorzien
van closetzitting met deksel

: afzuigpunt voor

gebalanceerde ventilatie

: waterleidingen zoveel

mogelijk weggewerkt in
wanden en vloer

: dekvloer

: behangklaar

: plaatmateriaal onafgewerkt
: volgens tekening

(indicatief)

: toevoerpunt gebalanceerde

ventilatie

: onafgewerkt

: dekvloer

: behangklaar

: plaatmateriaal onafgewerkt
: volgens tekening

(indicatief)

: WIW unit

: warmtepomp

: voorraadvat warmwater
: verchroomde tapkraan en

pvc-afvoer met sifon voor
wasmachine

: verdeler(s) vloerverwarming
: afvoerpunt gebalanceerde

ventilatie

: betontegels

: houten delen

: golfplaten op houten balken
: opbouw volgens tekening

(indicatief)

: buitenarmatuur met

schermerschakelaar volgens
politie keurmerk




Algemene informatie

WEGWUZER BlJ HET KOPEN VAN EEN WONING

Het tekenen van de koop-/aannemingsovereenkomst
Met het ondertekenen van de overeenkomst verplicht
u zich tot het betalen van de koopprijs, terwijl de
verkoper zich door medeondertekening verplicht tot
het bouwen van de woning. Nadat de overeenkomst
door koper en verkoper is ondertekend, ontvangt u
hiervan een kopie. Het originele exemplaar wordt naar
de notaris gezonden, zodat deze de notariéle akte van
de eigendomsoverdracht kan opmaken.

Wat en wanneer u moet gaan betalen
De koop-/aanneemsom wordt u gedeclareerd in
termijnen, het aannemingsgedeelte naar rato van de
voortgang van de bouw. De termijnregeling is in de
koop-/aannemingsovereenkomst vermeld. De koop-/
aannemingsovereenkomst geeft aan dat u, tot de
datum van notarieel transport onder vergoeding van
rente, recht heeft op uitstel van betaling. Maar voor
vervallen bouwtermijnen ontvangt u inmiddels wel
de termijnnota’s. Op de datum van notarieel transport
moet u deze termijnen, de daarover verschuldigde
uitstelrente en de grondkosten voldoen. Na het
notarieel transport ontvangt u, telkens wanneer
de bouw weer zover is gevorderd, een volgende
termijnnota. Deze nota’s moet u uiterlijk binnen 14
dagen na dagtekening voldoen. Na de ondertekening
van de koop-/aannemingsovereenkomst wacht u af tot
u van Ceres projecten een factuur ontvangt, waarop de
reeds vervallen termijnen in rekening zijn gebracht.
« Indien u over ‘eigen geld’ of een hypotheekakte
beschikt, betaalt u de factuur.
+ Heeft u geen ‘eigen geld’ en is ook de
hypotheekakte nog niet gepasseerd, dan betaalt
u nog niet. U heeft dan automatisch
uitstel van betaling zoals dat ook in de koop-/
aannemingsovereenkomst staat.
Over de verschuldigde, maar niet betaalde
termijnen wordt de overeengekomen
rente berekend, die later bij de notariéle
eigendomsoverdracht met u wordt verrekend.
Telkens wanneer de bouw weer zover is gevorderd
dat één van de termijnen is vervallen, ontvangt u
een verzoek tot betaling. Het origineel zendt u zo
spoedig mogelijk - voorzien van uw handtekening
- naar uw geldgever, die voor de betaling zorg
draagt zodra de eigendomsoverdracht heeft
plaats gevonden. Vanaf de transportdatum betaalt
u hypotheekrente tijdens de bouw. Deze is in het
algemeen opgebouwd uit de rente die u betaalt over
het volledige hypotheekbedrag, met daarop
eventueel in mindering te brengen de te ontvangen
rente over het nog in depot staande bedrag. Voor
eventueel door u opgedragen meerwerk geldt de
betalingsregeling volgens de SWK-bepalingen, zoals
ook in de koop-/aannemingsovereenkomst
opgenomen.

Eigendomsoverdracht

Deze geschiedt door middel van de zogeheten

“akte van levering” bij de notaris. In de koop-/

aannemingsovereenkomst wordt de uiterste datum

van notariéle overdracht vermeld. Voor de datum van
notarieel overdracht zendt de notaris u een rekening
waarop het totale -op de datum verschuldigde- bedrag
is aangegeven. Dit is inclusief de bijkomende kosten
zoals:

+ de (bouw-) rente over de vervallen maar niet
betaalde termijnen tot datum van de notariéle
overdracht;

« de notariskosten voor het opmaken van de
hypotheekakte;

« de afsluitprovisie van de hypotheek.

Kopen vrij op naam

De koop-/aannemingssom van de woning is Vrij op

Naam (V.O.N.). Dat wil zeggen dat de volgende kosten

in de koopsom zijn opgenomen:

- eigen grond;

» bouwkosten (exclusief meerwerk);

+ loon- en materiaalkostenstijgingen die gedurende
de bouw optreden;

« notarishonorarium inzake eigendomsoverdracht;

« verkoopkosten (makelaarscourtage);

« leges bouwvergunning;

« honorarium architect, constructeur, grondonderzoek
en overige adviseurs;

- eenmalige aansluitkosten van gas, elektriciteit,
water en riolering;

- kosten garantiecertificaat SWK;

+ BTW (thans 19%), eventuele wijzigingen zullen
conform de wettelijke voorschriften verrekend
worden;

« kadastrale inmeting;

» CAR-verzekering.

De kosten in verband met de financiering

van uw woning zijn niet in de koop-/

aannemingsovereenkomst begrepen. Deze kosten zijn

onder andere:

« afsluitprovisie en eventuele taxatiekosten voor uw
hypothecaire geldlening;

« notariskosten voor de hypotheekakte;

- renteverlies over de grond en over vervallen
bouwtermijnen.

Prijswijzigingen

De met u in de koop-/aannemingsovereenkomst
overeengekomen totale koopsom staat vast met
uitzondering van wijzigingen in het BTW-tarief. Loon
en materiaalkostenstijgingen en dalingen tijdens de
bouw worden zodoende niet doorberekend.

Financiering

Vaak zal voor het bekostigen van een woning

het afsluiten van een hypotheek onvermijdelijk

zijn. Vestia Makelaardij (als makelaar voor dit

project aangewezen) is in samenwerking met een
hypotheektussenpersoon

graag bereid u hierin een duidelijk advies te geven.

Zij berekenen altijd de mogelijkheden aan de hand van
uw persoonlijke gegevens en kunnen ook uw aanvraag
voor een hypotheek verzorgen.

Meer- en minderwerk

De koper zal in het bezit gesteld worden van een

lijst van mogelijke alternatieven dan wel extra’s
(keuzelijst meer- en minderwerkopties). De koper zal
de gelegenheid krijgen hieruit zijn keuze te maken,
waarbij de stand van de bouwwerkzaamheden

op de datum van ondertekening van de koop-/
aannemingsovereenkomst bepalend is voor de
keuzemogelijkheid.

U dient er rekening mee te houden, dat niet al uw
meerwerk- of wijzigingswensen kunnen worden
ingewilligd.

Dit mede vanwege het feit dat de woning bij
oplevering moet voldoen aan de SWK-garantienormen,
en aan het Bouwbesluit.

Wijzigingen na de start van de bouw zijn slechts
mogelijk tot een bepaalde datum. Deze datum

wordt gedurende de bouw bekend gemaakt. Na deze
laatste datum kunnen wijzigingen niet meer worden
aanvaard.

Om uw garanties ten opzichte van de ondernemer

te waarborgen, wordt al het door u opgedragen
bouwkundige meerwerk door de hoofdaannemer
uitgevoerd en rechtstreeks aan de koper gefactureerd.
Meer- en minderwerk wordt niet eerder uitgevoerd
dan nadat dit door de aannemer aan de verkrijger

is bevestigd en de betaling is ontvangen conform

de regeling van het SWK. Schade, meerkosten,
consequenties voor de bouwtijd of onuitvoerbaarheid
door te late betaling is voor rekening van de verkrijger,
respectievelijk moet door de verkrijger worden
aanvaard.

Wijzigingen tijdens de bouw

Alle wijzigingen in opdracht van de ondernemer
en/of in opdracht van de koper verstrekt, moeten
voldoen aan het gestelde in de betreffende artikelen
van de Algemene Voorwaarden, behorende bij de
overeenkomst

Individuele warmtepomp

Alle woningen in Bomenwijk fase 2b hebben een
individuele warmtepomp. Deze warmtepomp zorgt
voor het verwarmen of koelen van de woning. Ook
levert de warmtepomp warm kraanwater. Uw woning
is voorzien van een eigen bron onder de woning welke
de warmte en koude en uit de bodem haalt. De kosten
voor de aanschaf van de warmtepomp zijn in de
koopsom inbegrepen.

Net als bij de cv- installatie met radiatoren, dient de
druk van de vloerverwarming wel een keer per jaar
gecontroleerd te worden. Voor het onderhoud en de
controle van de warmtepomp is het verstandig direct
een servicecontract af te sluiten met de installateur
van de warmtepomp. Naast het onderhouden van

de warmtepomp wordt u warmtepomp dan ook
gemonitord. Hiermee kan op afstand de bodembalans
en de werking van de warmtepomp worden
gecontroleerd. Een storing kan worden gesignaleerd
door de installateur, soms nog eerder dan u dat zelf
merkt. Ook extreem verbruik kan worden vastgesteld,
om zo de kans op onnodig elektraverbruik te
verkleinen.

Nutsvoorzieningen

De woningen worden aangesloten op de

nutsvoorzieningen,zoals water en elektra en zijn

tevens voorzien van een aansluitmogelijkheid op

CAl (Centraal Antenne Installatie) en telefoon. De

aansluitkosten voor de betreffende nutsvoorzieningen

zijn in de koop-/ aanneemsom inbegrepen, met
uitzondering van de abonnement- en aansluitkosten
voor CAl en telefoon. Houdt u als koper rekening met
navolgende procedures:

+ Aanvraag aansluiting water kunt u doen via
internet.

+ Aanvraag aansluiting elektra. Tot aan de oplevering
van uw woning is een contract afgesloten voor
levering energie. Hierdoor kunnen wij voor
oplevering alle installaties in uw woning testen
en keuren. Op de dag voor de oplevering wordt ons
leveringscontract opgezegd. In verband met de
wet op de vrije keuze voor levering van energie bent
u vrij om zelf een energiebedrijf te kiezen. U heeft na
oplevering van uw appartement uiterlijk 9 dagen de
tijd om u aan te melden bij een energiebedrijf naar
uw keuze. Om uw keuze te bepalen kunt u gebruik
maken van internet: www.consuwijzer.nl
Zorg er voor dat uw voorschot voor elektra niet te
laag wordt ingeschat; de aanwezige warmtepomp
werkt op elektra. Meer informatie hierover vindt u in
de klimaatbrochure.

« Aanvraag telefoonaansluiting of verhuizing van
uw huidige telefoonaansluiting. Aanvraag door u
zelf tijdig indienen bij uw telefoonbedrijf of
provider;

« Aanvraag voor levering van signaal voor radio en
televisie. Zelf dient u een contract voor levering bij
een kabelleverancier of provider te sluiten.

Oplevering

Op het moment van verkoop wordt op basis van
werkbare werkdagen een opleveringsprognose
gegeven wanneer uw woning gereed zal zijn.

De bouwtijd benodigd om de gevolgschade van
onvoorziene omstandigheden, zoals brand-, storm-,

en waterschade te verhelpen wordt aangemerkt als
onwerkbare dagen. De uitvoeringsduur wordt derhalve
vermeerderd met het aantal werkbare dagen dat nodig
is voor het verhelpen van deze schade. Onwerkbaar
weer, feest- en vakantiedagen, de weekeinden en ATV-
dagen vallen niet onder werkbare dagen.

In eventuele extreme omstandigheden of C.A.O.
stakingen is niet voorzien en vallen buiten de
opleveringsprognose. Zodra de woning gereed is voor
oplevering zal deze aan u worden overgedragen. Twee
weken voor de oplevering ontvangt u een uitnodiging
met de exacte datum en tijd. U moet op dat moment
uiteraard aan alle financiéle verplichtingen hebben




voldaan. Bij de oplevering van de woning, eventueel
voorafgegaan door zogenaamde voorschouw/-
opname, worden eventuele geconstateerde
onvolkomenheden schriftelijk vastgelegd en door
beide partijen ondertekend. Hierna zult u, wanneer u
aan al uw financiéle verplichtingen hebt voldaan, de
sleutels van uw woning ontvangen en bent u volledig
eigenaar van de woning.

Let bij de opname van de woning met name op
beschadigingen van sanitair, binnendeuren, beglazing
e.d.; garantieclaims na oplevering zijn met betrekking
tot de bewijslast vaak zeer moeilijk te honoreren.
Indien u lid bent van Vereniging Eigen Huis (VEH)
kunt u bij hen tegen betaling de assistentie van een
bouwkundige inschakelen tijdens de oplevering. De
geconstateerde onvolkomenheden worden door de
aannemer zo spoedig mogelijk verholpen.

Opleveringsregeling 5%

De woningen worden opgeleverd volgens eisen en
richtlijnen van SWK. Een belangrijk punt hierbij is de
zogenaamde 5%-regeling, welke bij het tekenen van de
koop-/ aannemingsovereenkomst van toepassing is.
Deze regeling geeft de koper extra zekerheid om de bij
de oplevering geconstateerde gebreken snel verholpen
te krijgen Als koper van een nieuwbouwwoning heeft
u het recht gebruik te maken van deze zogenaamde
5%-regeling. Deze regeling betekent in het kort dat
door de aannemer Van Wijnen Stolkwijk bij de notaris
een bankgarantie wordt afgegeven voor ten hoogste
5% van de aanneemsom, zijnde de helft van de laatste
termijn van de aanneemsom, tot extra zekerheid

dat, ondanks de voortdurende kwaliteitscontrole, de
eventuele tekortkomingen die u bij de oplevering
constateert zo spoedig mogelijk worden verholpen.
Nadat alle bij oplevering geconstateerde gebreken zijn
verholpen zal de verkoper dit melden aan de notaris
en wordt vervolgens de betreffende bankgarantie
opgeheven. Een en ander zoals opgenomen in de
koop-/aannemingsovereenkomst met bijbehorende
geschillenregeling (het reglement bindend advies).

Schoonmaken

De woningen worden bouwschoon opgeleverd,
hetgeen wil zeggen dat het sanitair en ruiten schoon
zijn en de vloeren geveegd. Het bij de woningen
behorende terrein wordt ontdaan van bouwvuil en
puinresten.

Verzekering

Tijdens de bouw tot en met de datum van oplevering
zijn alle woningen door de verkoper verzekerd tegen
risico’s van brand- en stormschade. Vanaf de datum
van oplevering dient u hierin zelf te voorzien.(opstal-
en inboedelverzekering).

Woonwijzer

Ten behoeve van het gebruik en onderhoud van uw
woning ontvangt u bij de oplevering een Woonwijzer,
een zogenaamde schriftelijke gebruiksaanwijzing,
met daarin vermeld zaken als gegevens van
onderaannemers/ leveranciers, de toegepaste
producten, bediening- en onderhoudsvoorschriften
van de installaties, gegevens schilderwerken, etc..

Werkzaamheden direct na oplevering:

+ Veelal is er sprake van een vochtig klimaat in de
woning (bouwvocht), hiervoor is het noodzakelijk te
ventileren met de dagstand van de ventilatie.
Hiermee wordt ook het verschijnsel van de meer dan
normale verkleuring van het spuitwerk,
dooruittredend bouwvocht, beperkt.

» Ook het aanbrengen van diverse vloer- en
wandafwerkingen direct na oplevering kunnen
tot vervelende schades leiden, doordat er
bouwvocht ‘opgesloten’ wordt. Alvorens de vloeren
en de wanden af te werken dient u een vochtmeting
uit te voeren.

Onderhoudsperiode

Binnen drie maanden nadat u de sleutels heeft

ontvangen, kunt u ons schriftelijk mededelen of

alle eerder geconstateerde onvolkomenheden zijn
verholpen en/ of nieuwe onvolkomenheden zijn
ontstaan, die niet het gevolg zijn van verkeerd gebruik
of ‘werken’ van materialen. Verliest u daarbij niet

uit het oog dat het huis werd gebouwd uit levende
materialen die nog kunnen gaan werken.

Bij stukadoorswerk b.v. kunnen er in de hoeken
haarscheurtjes ontstaan; deuren kunnen gaan
klemmen, omdat het hout moet ‘wennen’ aan een
andere temperatuur en vochtigheidsgraad. Deze kleine
dingen kunnen nooit voorkomen worden.

Garantie op technische gebreken na oplevering

De procedures en garantienormen/-termijnen

zijn omschreven in de brochure SWK garantie- en

waarborgregeling 2010. Tevens is in deze brochure een

standaardformulier opgenomen voor een ‘verzoek tot

herstel van geconstateerde gebreken’.

Enkele aandachtspunten:

« de klacht moet direct na constatering worden
gemeld;

« de klacht schriftelijk indienen bij de ondernemer en
een kopie naar SWK zenden.

GARANTIE

Garantie- en waarborgregeling

Op de woningen in dit bouwplan is de SWK Garantie

en waarborgregeling van toepassing.

Wat betekent de Garantie- en waarborgregeling

voor de koper? Dat kan als volgt kort worden

samengevat. In het geval de ondernemer tijdens

de aanbouwperiode van het huis in financiéle

moeilijkheden komt, wordt de woning zonder

meerkosten voor de koper afgebouwd. SWK regelt

dit voor de koper in samenspraak met de betrokken

verzekeringsmaatschappij. Deze waarborg heet

de insolventiewaarborg. Daarnaast wordt door de

ondernemer vanaf drie maanden na de oplevering

een zekere bouwkundige kwaliteit van de woning

gegarandeerd. Doen zich binnen de garantietermijn

bepaalde bouwkundige gebreken voor, dan is de

ondernemer verplicht deze te herstellen. Deze garantie

geldt in beginsel voor zes jaar. In zeer ernstige gevallen

geldt er zelfs een garantietermijn van tien jaar. Dit is

de SWK garantie.

Voor bepaalde, in de garantieregeling genoemde

specifieke onderdelen, geldt een kortere termijn dan

zes jaar. Zo is het verfwerk bijvoorbeeld gegarandeerd

voor één jaar. Schade, die het gevolg is van

onvoldoende onderhoud, valt vanzelfsprekend niet

onder de garantie.

Sommige onderdelen (zoals bijvoorbeeld behangwerk)

zijn uitgesloten van de garantie. Als de ondernemer

zijn verplichtingen uit hoofde van deze bouwkundige

garantie niet nakomt, kan eenkoper in de volgende

twee gevallen een beroep op de zogenaamde

gebrekenwaarborg bij SWK doen:

1 bij faillissement van de ondernemer na het ingaan
van de garantietermijn;

2 indien de ondernemer verzuimt om (tijdig) een
arbitraal vonnis, waarin hij is veroordeeld om een
garantiegebrek te herstellen, na te komen.

SWK zorgt er dan in samenspraak met de
betrokken verzekeringsmaatschappij voor dat het
gebrek kosteloos wordt hersteld. Er geldt wel een
maximumdekking per woning.

Tevens geldt dat ingeval van geschillen SWK kan
bemiddelen tussen koper en ondernemer en
daarnaast biedt de Garantie- en waarborgregeling een
laagdrempelige geschillenregeling.

Bij verkoop van de woning wordt gebruik gemaakt
van een modelcontract. Dit biedt de zekerheid, dat
de afspraken tussen de koper en de ondernemer
evenwichtig zijn vastgelegd.

Kortom: het kopen van een woning met toepassing
van een garantie- en waarborgregeling biedt de
kopermeer zekerheid!

» SWK

De uitvoering van de SWK regeling wordt verzorgd
door SWK. SWK, voluit Stichting Waarborgfonds
Koopwoningen, is in 1978 opgericht op initiatief van
de Vereniging van Nederlandse Projektontwikkeling
Maatschappijen (Neprom) en de Vereniging
Grootbedrijf Bouwnijverheid (VGBouw).

Bij SWK zijn de grootste en meest bekende aanbieders
van koopwoningen aangesloten. SWK is opgericht
om tijdig in te kunnen spelen op de ontwikkelingen
op het gebied van consumentenbescherming en in
het bijzonder in die gevallen, waarbij de koper van
een woning het financiéle risico loopt wanneer de
ondernemer failliet zou gaan. De bij SWK aangesloten
ondernemingen (deelnemers) onderscheiden zich

in de koopwoningenmarkt door het hebben van

een eigen kwaliteitsdienst. De deelnemers worden
jaarlijks op hun financiéle positie onderzocht door
een extern accountantskantoor, terwijl een extern
ingenieursbureau periodiek de kwaliteit van de
organisatie toetst en steekproefsgewijs de kwaliteit
van de woningen controleert. Tevens houdt SWK zelf
nauwgezet de kwaliteitsontwikkeling in de gaten aan
de hand van een geautomatiseerd klachtensysteem.

SWK regeling

Zoals eerder is opgemerkt voert SWK (samen met de
verzekeringsmaatschappij) ook de zogenaamde GIW
regeling uit. Omdat het GIW met ingang van 2010
geen nieuwe waarborgcertificaten meer verstrekt,
brengt SWK vanaf die datum een eigen Garantie- en
waarborgregeling op de markt. Inhoudelijk bieden
beide regelingen op hoofdlijnen ongeveer eenzelfde
bescherming.

De kleine lettertjes groot geschreven

Omdat bij het bouwen van een huis nog veel

ambachtelijk werk plaatsvindt, behoudt de

ontwikkelaar zich het recht voor, op of aan de opstallen
de naar haar oordeel noodzakelijke architectonische

of technische wijzigingen, alsmede wijzigingen in de

materialen en/ of afwerkingen aan te brengen.

 Bedoelde eventuele wijzigingen zullen echter geen
afbreuk doen aan de waarde van de woning en
geven geen aanleiding tot enige verrekening met de
koper.

« Alle informatie in de brochure over het plan wordt
u gegeven onder het voorbehoud goedkeuring
Bouwen Woningtoezicht alsmede de nutsbedrijven
en Woningborg.

« De op tekening ingeschreven maten zijn ‘circa’
maten. Geringe maatafwijkingen worden kunnen
voorkomen.

- Dessituatietekening geldt alleen voor de erfgrenzen
van de kavels. De inrichting van het openbare
gebied is gebaseerd op de laatst bij ons bekende
gegevens. Wijzigingen daarvan vallen buiten onze
verantwoordelijkheid en daar kunnen geen rechten
aan worden ontleend.

« Ten aanzien van afwijkingen in de perceelsgrootte
kunnen wij geen aansprakelijkheid aanvaarden,
ondanks het feit dat de situatietekening met de
grootst mogelijke zorg is vervaardigd.

» De eventueel op de tekeningen enin
verkoopbrochure aangegeven apparatuur
dient uitsluitend om u een indruk te geven van de
beschikbare ruimte.

« Ten tijde van het afdrukken van de brochure en
de contracttekeningen was het ontwerp van de
installaties nog niet definitief. De capaciteit van
de installaties ligt wel vast in het algemene deel
van de technische omschrijving. Echter de plaats
en afmetingen van de mechanische ventilatie
en de exacte plaats van de wandcontactdozen,
lichtschakelaars en -punten op de
contracttekeningen zijn indicatief, niet maatgevend.

+ Wij wijzen u erop, dat u met betrekking tot
positie en afmetingen van de weergegeven
installatieonderdelen geen rechten kunt ontlenen
aan de contracttekeningen.
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VESTIA ALGEMEEN

Vestia Delft is een van de veertien Vestia-corporaties.
Vestia biedt woonservice aan de bewoners van circa
80.000 woningen in Haaglanden, Rijnmond en in
diverse plaatsen in de rest van het land. De woningen
zijn verdeeld over veertien lokale corporaties, die
werken in hun eigen wijken en buurten. Zij kennen
de situatie ter plekke goed en hebben rechtstreeks
contact met het lokale bestuur, plaatselijke organisa-
ties en vooral met de bewoners. Zo is Vestia altijd in
de buurt! Vernieuwing van wijken en samenwerking
met de zorgsector zijn twee voorbeelden van hoe
Vestia haar maatschappelijke taak vervult. Naast de
lokale corporaties heeft Vestia de beschikking over vier
vakbedrijven.

VERNIEUWING VAN BUURTEN EN WIKEN

Vestia wil in de steden en dorpen waarin zij actief

is, een grote variatie aan woonmilieus bieden. Om

de keuze in wonen groter te maken, investeren we
daarom fors in vernieuwing van buurten en wijken
om differentiatie in woningbezit te realiseren. Daarbij
realiseren wij ons dat je thuis voelen in een wijk wordt
bepaald door het wonen in een goede woning, maar
ook door het wonen in een veilige, schone buurt.
Vestia draagt bij aan het ‘prettige woongevoel’ door
veel te investeren in leefbaarheid, sociale veiligheid en
wijkvoorzieningen.

Bij het ontwikkelen en onderhouden van woningen
maken de lokale woonbedrijven van Vestia gebruik van
de vakkennis en diensten van de projectontwikkelaars
Ceres Projecten en Estrade Projecten, Vestia Vastgoed-
diensten en Vestia Bouw.

Vestia heeft dus alle kennis en ervaring in huis om te
bouwen aan woningen én wijken. Bouwen aan uw
nieuwe thuis, op een plek waar het prettig leven is.

KOPERSBEGELEIDING

Als klant van Vestia kunt u rekenen op uitgebreide in-
formatie en een zorgvuldige begeleiding voér, tijdens
en na de oplevering van uw woning.

Naast de informatie in onze flyers, brochures en de
website www.vestia.nl kunt u voor meer informatie
over het project altijd terecht bij Vestia Makelaardij,
telefoonnummer 070 - 356 5110

Gedurende de bouw wordt u door middel van nieuws-
brieven op de hoogte gehouden over de voortgang
van het project. Nadat de koop- / aannemingsovereen-
komst is getekend, onderhoudt kopersbegeleiding van
de betrokken aannemer intensief contact met u.

Bij vragen staat men daar altijd voor u klaar.
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